
 
 

 

 

 מועצה מקומית זכרון יעקב  – ועדת שימור  
 ותשפ" באלול כ"א  6202/90/03 ראשון יום  –  6202-30מספר  ישיבה

 פרוטוקול החלטות 

 מוזמנים:

 

 ת שימור: חברי ועד

 ויו"ר ועדת שימור ראש המועצה – עו"ד אלי אבוטבול

 חברת מועצה, חברת ועדה  – גב' דגנית אזולאי

 חברת מועצה, חברת ועדה  – אביגייל דולב ד"ר

 חבר מועצה, חבר ועדה  – גב' רוני קניגשטיין 

 

 נציגים וסגל: 

 מהנדס המועצה   – נואנימרום סיאדר' 

 אדריכלית במועצה - אדר' קרן לוי

 יועץ שימור  – אודי פאדן אדר' 

 המועצה לשימור אתרים מחוז חיפה  – מר אורן אגמון 

 מהנדס הוועדה המקומית יישובי הברון  –אינג' מנדי שפיגלר 

 נציגת הציבור   -אד' נעמה נאמן מזרחי

 נציג מתכנן המחוז  -דאהר עיזאלדיןאד' 

 

 מוזמנים:

 בעלי עניין ואנשי מקצוע בהתאם לבקשות שעל סדר היום.

 

 נכחו:

חברת מועצה,    –גב' דגנית אזולאי  |    ראש המועצה ויו"ר ועדת שימור  –עו"ד אלי אבוטבול  

|    אדריכלית במועצה  - אדר' קרן לוי|    מהנדס המועצה   –   מרום סינואניאדר'  |    חברת ועדה

אדריכלית המחוז של המועצה לשימור    - אדר' נאג'ם זועבי  |    יועץ שימור  –  אודי פאדן אדר'  

 .אתרים
 

 ורון הנדלר  מירה גנוסר  -השלישיתהבקשה    י| נציג  אדר' זיו אריאוב  -השנייהנציגי הבקשה  

 
 
 
 



 
 

 

 רשימת הנושאים: 

 

 מתכנן  בעלי ענין גוש/חלקה כתובת  נושא סעיף

 

1 

 תיק תיעוד  

 21 ברושיםה

 

  11302 /13 21הברושים 

 

קה,  ד"ר נטלי מסי   חיים בן דוסא 

ליאורה הגן  אד' 

  פיין

בקשה להיתר   2

מרתה   -במייסדים

 פילאטיס 

שמעון וענבר  11303/92 78המייסדים  

 לסרי

 זיו אריאוב 

בקשה להיתר   3

 בגבעת זמארין 

מעלה 

 הראשונים

דראושה דאהר   עצמון אלי  11305/19

 )מירה גנוסר( 

 לשלב ההיתר  ,ללא מבנה לשימור ,העברת הדיון בתכניות בינוי במרקם לשימור  4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 21תיק תיעוד הברושים  – 1סעיף 

 

 21הברושים  כתובת:

  11302/ 13 גוש/ חלקה:

מכלול  בחלקה הנ"ל  דרגת שימור: 

שימורי של כמה אתרים על אותה 

. תיק התיעוד מתמקד במבנה חלקה

הדרום מזרחי, במפגש הרחובות הרצל 

 הברושים. 

המבנה בתכנית המתאר הכוללנית 

,  1.5.46־בסעיףו 3.4.16 ףסעימצויין ב

 חצר היסטורי.חומה ומבני 

ברשימת השימור הנכס מזוהה כמספר  

ושאר המבנים   (,1)דרגת שימור  149

  200( 2–1)דרגת שימור   199 בחלקה

   .(2)דרגת שימור 

 

 חיים בן דוסא מבקשים ובעלי הנכס: 

 ד"ר נטלי מסיקה  :כת תיק התיעודעור

 

 21ברושים  למבנה האישור תיק תיעוד  תיאור הבקשה:

 

 נספח השימור תכנית המתאר הכוללנית זכרון יעקב 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 לקראת הדיון

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 מתוך תיק התיעוד: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 יועץ השימור: לאשר את תיק התיעוד.  חוות דעת

 הושלמו התיקונים הנדרשים. 

 

 

 

 החלטה

 לאשר את תיק התיעוד. 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 במייסדים מרתה פילאטיס בקשה להיתר   -2סעיף 

 78מייסדים ה כתובת:

 11303/92 גוש/ חלקה:

  דרגת שימור: 

 מבנה בחזית  2דרגה אורווה,  1דרגה 

   רחוב המייסדים  –על גבי מתחם לינארי לשימור 

 שמעון וענבר לסרי מבקשים ובעלי הנכס: 

 זיו אריאוב  עורך הבקשה:

 

   תיאור הבקשה:

במסגרת הישיבה הראשונה הוצגה בקשה    של הוועדה.  ישיבות  בשתיהבקשה נדונה בעבר  

החליטה  . הוועדה  1מוכרז לשימור הרפת בדרגה    שכללה, בין היתר, הריסת מבנה היסטורי

 .באותה ישיבה לצאת לסיור במקום

תוספת קומה על בית  אשר כללה שינוי משמעותי.    הגשה חדשה,הוגשה    בישיבה העוקבת

לחזית תוך שימור החזית אל הרחוב כולל החצר הצמחיה והגדרות, פרוק    2לשימור בדרגה  

ההיסטורי והוספת קומה,    גדר בין חלקות לצורך מעבר רכב, פרוק ושיחזור מבנה הנגריה

, שימור  והריסת החזית המזרחית  1תוספת גובה והחלפת גג למבנה  הרפת לשימור דרגה  

 החצר ההיסטורית, ובניית בית מגורים ובריכת שחיה בעורף בשתי קומות + מרתף. 

 לתאם את פרטי בניין מול יועץ שימור.ו הוועדה החליטה לאשר את הבקשה

במסגרת זו   .1  לבצע שינוי נוסף במבנה הרפת לשימור בדרגה  ולמעשה, מבוקש כעת:

להרוס, בנוסף   מוצע להצמיד את המרחב המוגן )ממ"ד( לצידו המערבי של המבנה, וכן

 לחזית המזרחית שנכלל בהגשה הקודמת, גם חלק מהחזית הצפונית של המבנה. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 התכנון המוצע:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 שהוגשה בעברהבקשה 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 -חוות דעת יועץ השימור

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 החלטה: 

 . דחיית הבקשה לשינויים המוצעים

ובפרט ביחס  , בישיבה הקודמת אושרו כבר התאמות תכנוניות לטובת גמישות בתכנון

 .למבנה הרפת, לרבות בנושא גובה המבנה

של  יועץ השימור  בתיאוםעל מבקש הבקשה להיצמד לתכנון שאושר בישיבה הקודמת 

 המועצה.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 בגבעת זמארין בקשה להיתר  -3סעיף 

 )כעת פועלת מסעדת זיגו(   מעלה הראשונים כתובת:

 11305/19 גוש/ חלקה:

של זמארין, כפי    ב הגבעהל'  החלקה ממוקמת בתחום מתחם שימור א דרגת שימור:

על פי  2/ב ובתיק התיעוד של זמארין. האתר הוא לשימור בדרגה 916שמוגדר בתוכנית ש/

 . העבר המבנה לשימור פורק ושוחזר )קיים תיק תיעוד(.רשימות השימור של זכרון יעקב

 עצמון אלי מבקשים ובעלי הנכס: 

 דראושה דאהר )מירה גנוסר(  עורך הבקשה:

 

 הסדרה של מרפסת ופרגולה קיימת, ללא תוספת שטחים.  תיאור הבקשה:

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 התכנון המוצע:



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 -ות דעת יועץ השימורחו



 
 

 

 



 
 

 
 



 
 

 

 החלטה: 

 :לאשר את הבקשה, בכפוף לתנאים הבאים

יש לתאם את תכנון החזית הצפונית, הפונה למרחב   -החזית הצפונית .1

יועץ השימור. במסגרת זו  בתיאום (/ב 916ש/)לפי הציבורי ולכיכר העירונית 

 . יש להסדיר ולהסתיר את התשתיות והמערכות הפונות למרחב הציבורי 

אין מניעה לאשר את הפרגולה ואת מרפסת הגג, ככל  -פרגולה ומרפסת הגג .2

, . עם זאת, לא תתאפשר סגירת חורףהחלה בהתאם להוראות התב"ע שניתן

 .עדת השימורוודיון ב כל סגירה אחרת במרפסת הגג, ללא או  פרגולה

יש להסדיר את גרם המדרגות מול הוועדה המקומית/רשות   -תגרם המדרגו  .3

 בתיאום יועץ השימור. הרישוי, וכן לתאם את פרטיו 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

העברת הדיון בתכניות בינוי במרקם לשימור ללא מבנה לשימור    –  4סעיף  

 לשלב ההיתר. 

 

מקרים שבהם מדובר בתכנית בינוי הנמצאת בתחום מרקם לשימור, אך אינה כוללת מבנה  

 .המוגדר לשימור, מוצע לאפשר את העברת הדיון בנושא השימור לשלב הבקשה להיתר

שימוריים   ערכים  או  אלמנטים  מבנים,  קיימים  לא  התכנית  שבמסגרת  לכך  בכפוף  זאת, 

 .המחייבים בחינה מוקדמת, ובכפוף לאישור מהנדס המועצה, בהיוועצות עם יועץ השימור

בשלב  הן  הבינוי והן בשלב  מהלך זה יאפשר לייעל את ההליך התכנוני ולמנוע בחינה כפולה  

 .הבקשה להיתר

 

 החלטה: 

לשלב הבקשה להיתר, בכפוף  בתכניות בינוי במרקם לשימור לאשר את העברת הדיון  

מבנים, אלמנטים או ערכים שימוריים המחייבים   לכך שלא קיימים בתחום התכנית

 .בחינה מוקדמת, ובכפוף לאישור מהנדס המועצה, בהיוועצות עם יועץ השימור 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 עו"ד אלי אבוטבול                                                        ינואני ס  מרום לאדריכ

 יו"ר ועדת שימור                                             מהנדס        המועצה               

                                                                          

 

 

 


